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LA FINANCIARISATION
DE LA PRODUCTION URBAINE

Comment la finance modifie-t-elle durablement les logiques de production de la ville ?

Ce Repeére bibliographique donne des clés de lecture afin de saisir la maniére dont I'utilisation
de fonds financiers transforme concrétement le tissu urbain (la morphologie, les paysages
et, in fine, les modes de vie des habitants).

Loriginalité de la situation contemporaine s'observe en partie dans I'accroissement de

la demande en financement des entreprises immobiliéres auprés des investisseurs. LEtat

se retire de plus en plus des entreprises, et les banques sont mises en concurrence grace
aune déréglementation du secteur. Le premier sous-théme propose donc des références
qui expliguent comment les marchés financiers deviennent alors une nouvelle source

de financement pour les entreprises immobilieres au détriment des banques (1), bien que

la finance ne s'impose pas a tous les pays de la méme facon (2). Cette multiplication des sources
de financement engendre des recompositions aussi bien au sein des acteurs de la production
urbaine, avec 'émergence de nouvelles professions dans le secteur immobilier (3),

que dans les projets urbains lorsque ces fonds financent la ville durable (4).
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DRrozpz, M., GUIRONNET, A., & HALBERT, L. (2020). Les villes a I'ére de |a financiarisation (dossier).
Métropolitiques.

Résultat d’'une collaboration internationale de chercheurs, ce dossier explique précisément ce
qu'implique le processus de financiarisation de la production urbaine. A partir d’études réalisées dans six
pays (en Europe, Asie et Amérique) a I'échelle métropolitaine ou nationale, les auteurs décrivent
I'intervention croissante des acteurs, des instruments et des logiques de la finance dans la fabrique de la
ville. llsviennent nourrir les réflexions sur les facons dont lafinance impacte tous les secteursimmobiliers,
ainsi que les conséquences socio-spatiales. En effet, « le recours croissant aux marchés financiers pour
financer les politiques urbaines place désormais les gestionnaires d’actifs dans une position privilégiée
aupres de certaines collectivités ». Le dossier interroge alors « le risque d’un affaiblissement du contréle
public sur les projets urbains » Une attention particuliere est finalement portée aux contestations face
a la financiarisation de I'immobilier « a commencer par la question de l'acces au logement, par exemple
dans les institutions internationales comme I'ONU », mais aussi davantage locales, & travers les
associations de locataires.

Consultable librement en ligne. @

Accessible via ScholarVox. d.

Repeére biblio n° 8 (janvier 2022) - laboratoire ESPI2R




Duruy, C., & LavioNE, S. (dir.). (2009). Géographies de la finance mondialisée. La Documentation francaise.

géographie du capital - finance - capitalisme - Amérique - Asie- Europe - capital investissement - private equity

FENDER, M., & FENDER, B. (2016). Partie B. Chapitre 4. Logique financiere des actifs immobiliers logistiques. Dans ibidem, Les actifs immobiliers logistiques.
Approches opérationnelle, technique et financiere intégrées (p. 169-185), Dunod.

financiarisation - immobilier logistique - investisseur - transaction - indicateur

GUIRONNET, A., & HALBERT, L. (2014). The financialization of Urban Development Projects: Concepts, Processes, and Implications. Document de travail
du LATTS - Working paper, 14-04.

financialization - Urban Development Projects - property markets - urban development - urban politics - urban political economys

GUIRONNET, A, ATTUYER, K., & HALBERT, L. (2016). Building cities on financial assets: the financialisation of property markets and its implications
for city governments in the Paris city-region. Urban Studies, 53(7), 1442-1464.

city governments - financial investors - financialisation - France - Paris city-region - property developers - Saint-Ouen - urban development projects

HALBERT, L., & L Goix, R. (2012). La ville financiarisée. Urbanisme, 384.

production urbaine - financiarisation - SIIC - capital financier - logement - patrimoine public - investissement- partenariat public-privé

HALBERT, L. (2018). Infrastructures financiéres et production urbaine : quatre circuits de financement de I'immobilier locatif en France métropolitaine.
Espaces et sociétés, 3(174), 71-86.

infrastructure financiére - production urbaine - sociotechnique - texture - France métropolitaine - immobilier locatif

HaLBERT, L., & ATTUYER, K. (2016). Introduction: The financialisation of urban production: Conditions, mediations and transformations. Urban Studies, 53(7), 1347-1361.

built environment - financialisation - local-global processes - socio-spatial inequalities - urban governance

RaimeauLT, N. (2016). Ancrer le capital dans les flux logistiques : la financiarisation de l'immobilier logistique. Revue d’Economie Régionale & Urbaine, 1, 131-154.

action publique - financiarisation - immobilier logistique - périurbanisation - privatisation

THoMas, P, & RomMaNET-PeErrOUX, A. (2012). Real Estate. Finance de l'immobilier. RB Edition.

immobilier - financiarisation - projet immobilier - valorisation - valeur

2.FINANCE ET FABRIQUE DE LA VILLE : ILLUSTRATIONS INTERNATIONALES

AaLeers, M. B. (2019). Financial Geographies of Real Estate and the City: A Literature Review. Financial Geography Working Paper, 21. O

financialization of housing - construction - financial geography - commercial real estate - urban project

AVELINE-DusacH, N. (2020). The financialization of real estate in megacities and its variegated trajectories in East Asia. In D. LaBaE & A. SORENSEN (eds), O
International Handbook on Megacities and Megacity-regions (p. 394-409), Edward Elgar.

real estate - financialization - East Asia - REITs - property - urban policy

CATTANEO PINEDA, R.A. (2011). Los fondos de inversién inmobiliariay la produccion privada de vivienda en Santiago de Chile: ;Un nuevo paso hacia @
la financiarizacion de la ciudad? Revista Latinoamericana de Estudios Urbanos Regionales, 37(112), 5-22.

servicios financieros - economia urbana - vivienda

Crossy, N., & HENNEBERRY, J. (2016). Financialisation, the valuation of investment property and the urban built environment in the UK. Urban Studies, 53(7), 1424-1441. O

financialisation - investment valuation - property market - urban built form

Consultable librement en ligne.

o¥c)

Accessible via ScholarVox.

Repére biblio n° 8 (janvier 2022) - laboratoire ESPI2R




HassaiNE-Bau, L. (2021). De la ville usine a la ville globale. Quand les chefs d’entreprise deviennent investisseurs (Monterrey, Mexique).
Cabhiers des Amériques latines, 95, 229-250.

élites - projet d’aménagement - gestion immobiliere - gouvernance urbaine - financiarisation - Mexique

Kaika, M., & RUGGIERD, L. (2016). Land Financialization as a “lived” process: The transformation of Milan’s Bicocca by Pirelli. European Urban
and Regional Studies, 23(1), 3-22.

capital switch - governance - industrial elites - land - financialization - land rent - Milan - Pirelli - real estate - urban transitions - workers’ unions - imaginary

Sanreticl, D. (2017). Laindustria financiera y los fondos inmobiliarios en Brasil: I6gicas de inversion y dindmicas territoriales. Economia, Sociedad
y Territorio, 17(54), 367-397.

fondos de inversién inmobiliaria - mercado financiero - espacio urbano - financiarizacion - Brasil

3. FINANCE IMMOBILIERE ET NOUVELLES PROFESSIONS

BaArAUD-SERFATY, |, & Jacquor, C. (2016). Les recompositions de la chaine de laménagement et de I'immobilier. Réseau national des aménageurs.

hedonic modeling - segregation - discrimmination - housing markets - urban environment

L6 ECOMPOSIONS 4 AN o aENAGEAINT
ot Camosua

ibicity

CaroLL, W. K. (2010). The Making of a transnational Capitalist Class: Corporate Power in the 2 1th Century. Zed Books.

transnational corporate community - corporate power - global networking

CHamgosT, |. (2013). De la finance au travail. Sur les traces des dispositifs de financiarisation. La Nouvelle Revue du Travail, 3.

financiarisation - dispositifs de gestion - fonds de Private Equity - travail

GUIRONNET, A. (2016). Une financiarisation si discréte ? La circulation des standards de la filiere d’'investissement en immobilier tertiaire dans
les politiques de développement urbain du Grand Lyon. Métropoles, 19

financiarisation - immobilier d’entreprise - développement économique - projet d'aménagement - économie politique urbaine - Grand Lyon - Carré de Soie

KLeiNER, T. (2003). La consécration des gestionnaires d’actifs sur la place de Paris. Actes de la recherche en sciences sociales, 1-2(146-147), 42-50.

profession - gestionnaire d’actifs - fianciarisation - Paris - métier - investissement

NappI-CHoULET, |. (2013). La financiarisation du marché immobilier francais : de la crise des années 1990 a la crise des subprimes de 2008.
Revue d'économie financiere, 2(110), 189-206.

immobilier - financiarisation - boom immobilier - placement - bureaux - immobilier d’entreprise - logement

Consultable librement en ligne. (D

Accessible via ScholarVox. é‘

Repére biblio n° 8 (janvier 2022) - laboratoire ESPI2R



3. LA FINANCE ET LA VILLE DURABLE

BoisiniEr, C. (2015). Les sociétés foncieres, entre finance et ville durable. 'Harmattan. lj\

cost-benefit analysis - net present value - reclaimed water - treatment wetlands - water reuse

Davip, L., & HateerT, L. (2010). Logiques financiéeres globales et fabrique de la ville. Dans P. JacQueT, R. K. PacHaurl & L. Tusiana (dir.), Regards sur la terre.
Villes : changer de trajectoire (p. 90-108), Presses de Sciences Po.

fonds d’investissement - dveloppement urbain - développement durable

Nappi-CHoULET, |. (2009). Les mutations de I'immobilier : de la finance au développement durable. Autrement.

immobilier - acteurs immobiliers - marchés immobiliers - financiarisation - environnement

THeURILLAT, T. (2011). La ville négociée : entre financiarisation et durabilité. Géographie, Economie, Société, 13(3), 225-254. O

financiarisation - investisseurs institutionnels - ville durable - ville néolibérale - ville négociée - mobilité/liquidité et ancrage du capital - acteurs ancreurs

Consultable librement en ligne. o

Repére biblio est une publication
du laboratoire ESPI2R.

Auteure : Leily Hassaine-Bau
|.hassaine-bau@groupe-espi.fr 9
LA

Accessible via ScholarVox. é\

Edition:: Lolita Gillet Repére biblio n° 8 (janvier 2022) - laboratoire ESPI2R



