BLOCKCHAIN
& IMMOBILIER

COMMENT LE SMART BAIL VA-T-IL REVOLUTIONNER
LES RELATIONS ENTRE LES PARTIES PRENANTES ?
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NOTRE ENQUETE AUPRES DES PROFESSIONNELS

Notre groupe de travail a construit une enquéte diffusée d’avril a juillet 2020 auprés des professionnels
de I'immobilier. 39 questions ont ainsi été posées et portent sur la définition de la blockchain, ses
applications, ses atouts, son aspect légal, sur le smart contract et la confiance quant a la signature
d’'un contrat et sa validité. 101 personnes ont répondu.

L'analyse des résultats vise a comprendre leur degré de perception de la technologie de la blockchain
ainsi que leur maturité et leurs réticences envers son usage. Elle permet également de saisir les
représentations des acteurs du secteur immobilier, en fonction de la profession exercée, concernant
'adoption de la blockchain et du smart contract pour leurs activités.
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BLOCKCHAIN IDENTIFIES MENTIONNES
1. Lamélioration de la vitesse 1 Le monopole de I'authentification et
des transactions. de la publication des documents par le notaire.
2. La non-falsifiabilité et 2. Le monopole de I'Etat quant a I'émission
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3. la transparence des opérations. 3l Le manque de compétences disponibles.

4. La décentralisation du systéme. 4. 1) réglementation et le cadre légal.



BAIL « CLASSIQUE » VS SMART BAIL

Le bail est un document juridique et contractuel extrémement courant dans le secteur de I'immobilier.
C’est pourquoi le consortium a choisi de s’y intéresser plus particulierement, a travers la réalisation
d’une premiére maquette d'implémentation du smart bail. Ce dernier facilite en effet la mise en
ceuvre des contrats, fluidifie les transactions, accroit la transparence dans I'administration des
informations, automatise la relation contractuelle et permet I'indépendance vis-a-vis d’'un tiers
de confiance.

Le prototype permet de suivre I'exécution de ce contrat réalisée de bout en bout sur la blockchain

et d’apprécier les conditions de son déploiement ultérieur auprés des professionnels.
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BLOCKCHAIN & IMMOBILIER :
LE PROJET

La blockchain, technique d'enregistrement des données

de facon vérifiable et infalsifiable, s'est développée
depuis plusieurs années dans le monde de la finance.

Elle est communément évoquée comme étant la prochaine
révolution technologique. Cependant, cela s'applique-t-il

a tous les secteurs ? Son usage se répand, y compris au sein
des professions immobilieres, pour lesquelles la blockchain
semble étre le moyen d’apporter davantage de transparence,
de tracabilité, de simplification et d'automatisation des contrats
avec une forme décentralisée et distribuée des opérations.

Dans ce contexte, en mai 2020, le laboratoire ESPI2R,
Olarchy, le cabinet LPA-CGR avocats et Mata Capital,

en collaboration avec de nombreux professionnels et

des étudiants*, créent le premier consortium de recherche
sur l'application de la blockchain a I'immobilier.

Leur objectif commun était de croiser leurs visions

grace a une approche innovante, comme celle du Living Lab :
faire un état de I'art des connaissances, construire un savoir
collectif, prototyper pour convaincre et itérer la démarche.
Leur travail se matérialise par la publication du Livre blanc
Blockchain & immobilier : le smart bail, qui propose :

e une synthése pédagogique, illustrée d’exemples
internationaux en matiére immobiliere, pour mieux
comprendre la technologie de la blockchain et
son utilisation pour les smart contracts** ;

e une enquéte sur la perception que les professionnels
de I'immobilier ont de la blockchain, dont I'analyse
permet de dessiner une cartographie inédite
des pratiques dans ce secteur ;

e un Proof of Concept du smart bail, bail automatisé
et enregistré sur la blockchain. Cette solution vise
a faciliter le quotidien des bailleurs en simplifiant
I'ensemble du processus.

Ainsi, le laboratoire ESPI2R et ses partenaires
présentent le jeudi 14 octobre les premiers résultats
de leurs recherches autour d’'une table ronde.

*ESAI, La Fabrique du Futur, Kapalt, Yannick Vincent.

Etudiants du Groupe ESPI : Youness Garah, Jérome Tixier, Valentin Blanc.

**Un smart contract est « un programme informatique qui fluidifie lexécution

d'un contrat grace a la blockchain. Dés lors, la confiance et la transparence
qu'offrent cette derniere peuvent étre mises au service de l'ensemble du secteur
immobilier » (p. 28 du Livre blanc).



